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DIE ZIELE DER Ll

EVANGELISCHE LANDESKIRCHE

OIKOS-Strategie LTI L
FUR DIE GEMEINDEN

Uberblick/Ausblick zum Zustand der Immobilien

Strategische Entscheidung der Kirchenbezirke zur
Zuweisung von Kirchensteuermitteln

Bedarfsgerechte und optimierte Gebaudenutzung

Aufgabe nicht mehr benotigter Raume

Nachhaltige (energetische) Sanierung des
verbleibenden Bestands, ggf. Neubauten

Finanzierbare Klimaneutralitat bis 2040




Die OIKOS-Strategie T

EVANGELISCHE LANDESKIRCHE
In WORTTEMBERG

Aufbau Gebaude- und Klimacockpit,
Belegungsanalysen und Handlungsalternativen

Gebaude- und Kiimacockpit Kirchenbezirk: Musterstadt

Finanzen|
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Struktur Gebdude Historie  [Klimabausteine Kimaschutz

Fenster Co2, Energie -6%

Energiemanagement

Verbund-, Gesamt-,KG
Gemeindeglieder
Bruttogrundfliche (m?)

Heizung: Co2 -44%, Energie -16%
Halle: Dach+Keller CoZ, Energie -

Halle: Fassade Co2, Energie -15%
Energie (kwWh/m?-a)

Energietrager Strom/H eizung

CO2 (t) Einsparpotential™®
Bewirtschaftungskosten Ergebnis
Energieverbrauch Heizung/Warme|
Einsparpotential H eizung/Warme
Energieverbrauch Strom (KWh)
RUcklagen (€,Summe)
Instandhaltung Prognose (€)
davon klimarelevante Sanierung
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Ggf. Forderung Kirchenbezirk min,.
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Distrikt
Strasse
Barrierefreiheit
Belegung (%)
Baujahr

Halle:
Photovoltaik
CO2 (t) akruell
Finanzierung

Musterstadt |Musterhausen 3200[Gem€indehaus Kirchplatz 2 400 |Ne:‘n Oko/Ol | 35 32.500
Musterstadt |Musterhausen Bzm‘eemeindehaus Amselweg 11 300 ,Ja Oko/Gas| 30 40,000
Musterstadt |Musterhausen azw]Pfarrhaus Bachweg 3 250 [Nein Oko/0l - 6 7.700
|Musterstad1 |Musterhau:en BZOG‘Pfarrhaus Sonnenweg 15 200 lNam Oko/Gas 4 |- 6 8.500
Musterstadt |Musterhausen 3200]Kindergarten Blumenweg 5 350 IJa Oko/Gas - 15/ I 20.000
Musterstadt [Musterhausen Szoﬂlkarche Kirchplatz 1 500 \Nem (Oko/Oko 1 |- 204 270
Musterstadt |Musterhausen SZDOlK!rche Amselweg 9 400 [Nein Oko/Gas ; 25,000
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Standort

Flachen

Nutzung

Baujahr

Technik
Energieverbrauch
Renovierungsstand .... 3
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Die OIKOS-Strategie T

EVANGELISCHE LANDESKIRCHE
In WORTTEMBERG

Aufbau Gebaude- und Klimacockpit,
Belegungsanalysen und Handlungsalternativen

Beispiel: Johanneskirche in Kornwestheim e~ Beispiel: Martinskirche Nord in Stuttgart

Der Finanzierungsplan * T — Der Finanzierungsplan *
B 3 T -
Riickl o' o T |
azar 28.0 <P 1o Vi o b sndstor
33.0 2 it ] 1 *

&

001
77.000 €

5.307.000 € |

Beispiel: Einbau eines Kindergartens im Gemeindezentrum
in Bockingen

Der Finanzieru:
425.000 €
x  aso.000€
1.800.000 €
<

Beispiel: Gemeindehaus in Trossingen

b
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Gebaudetyp
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Nutzung

Baujahr
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OIKOS ist eine L]

EVANGELISCHE LANDESKIRCHE

HeraUSforderu ng IN WORTTEMBERG

Annaherung und Losung zur Reduzierung der
kirchensteuerfinanzierten Bestandsflachen um

bis zu 50 % fallen unterschiedlich aus je
Gebaudeart

1.535 Kirchen & Kapellen

276 Sonstige Gebidude 1.390 Gemeindehduser

z.B. Biros, Diakoniestationen

1.650 Pfarrhauser

945 Kindertagesstatten




DAS ANGEBOT T

EVANGELISCHE LANDESKIRCHE

DER LANDESKIRCHE
N DER OIKOS-Strategie

Bereitstellung von BERATUNGS- UND
PLANUNGSKOMPETENZ fir die Gemeinden:

Prozessbegleitung bei Baumalinahmen, Neuerwerb und
Objektvermarktung

Finanz- und Wirtschaftlichkeitsberatung und -
berechnungen

Klima- und Umweltberatung

Bedarfs- und Nutzungsanalysen

Machbarkeitsstudie

e Beauftragung

Inanzierungs- und
keiten

Inhaltliche Beratung zur regiolokalen Kirchenentwicklung
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Statement fiir den Kirchenbezirk

Herr Christian Tsalos, Dekan

Evangelische

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept Julius von Jan
6. November 2023 Kirchengemeinde

Brucken Unterlenningen Oberlenningen
eeeeeeeeeeeeeeeee



Zur Nachvollziehbarkeit dieser
Gemeindeversammliung...

Die Fragen und Antworten...
werden dem Sinn nach
protokolliert.

Die Zusammenfassung...

dieser Gemeindeversammlung
kann spéter von der Homepage
heruntergeladen oder im
Gemeindebliro angefragt werden.
Dies umfasst dann die Fragen und
Antworten als auch die
wesentlichen Folien.

Evangelische

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept Julius von Jan
6. November 2023 Kirchengemeinde

Brucken Unterlenningen Oberlenningen
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Das Immobilienkonzept unserer Julius-
von-Jan-Kirchengemeinde

Seit ca. 3 Jahren beschaftigt sich der KGR mit
dem Immobilienkonzept.

Wir haben die Arbeit zu diesem Thema nach
der Kirchenwahl aufgenommen.

Durch die Corona-Pandemie hat sich der
Prozess stark gedehnt; ein ,flissiges”
Abarbeiten war nur teilweise maoglich.

Neben der Frage nach den Immobilien
beschaftigte uns im Hintergrund unter
anderem:

* der Prozess der Digitalisierung

* die personelle Verdnderung im

Gemeindebliro
* die Stellenwechsel von Pfarrer-Ehepaar
Schubert
Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept Julius von Jan —

6. November 2023 Kirchengemeinde

Brucken Unterlenningen Oberlenningen
eeeeeeeeeeeeeeeee



Riickblick - Gemei
eindev
am 21.7.2022 ersammiing

Die aktuelle
Herausforderung

sehr grofier Geb&udebestand in
unserer Gemeinde
. 5 Kirchen, 4 Gemein

(Pfarr-) Hdauser
fiir ca. 3300 Gemein

= 2 Pfarrstellen

dehduser, 4

deglieder

3 Kirchen, 2

. Rechnerisch:
d2|( Pfarr-)

Gemeindehduser un

Hauser zuviel
. Schon jetzt: kaum jemals

vollbesetzte Kirchen...

 ——

Gemeindeversa
mmlung zum Im ili
o My I mobilienkonzept Ju||u§ \Lon | |
an C.:
Kirchengemeinde ’
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eindev
am 21.7.2022 ersammiing

Die aktuelle
Herausforderung

Allgemeine finanzielle
Herausforderungén

. Ab 2023 wird eine Stagnation

oder ein Riickgang der
Kirchensteuerzuweisungen

erwartet bei gIeichzeitigem

realen Kaufkraftverlust
. Wunsch des KGR zur Fortfiihrung

der Jugendreferentenstelle
(50% Forderungd durch die
| andeskirche [Guft im Sommer

2024 aus!)

o Wirkungen
Rezession sind unklar

der gegenwdrtigen

Gemei
mm "
i ung zum Immobilienkonzept JV\ |
ulius vo ,
KirchengemneiJnadr; (.
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Riickblick - Gemei
eindev
am 21.7.2022 ersammiung

Wie es heute und
morgen weitergeht

Wir laden Sie ein, an der
Konzeptentwicklung mitzuwirken...

Ab 2023...
KGR: Beschlussfassung und

Antragstellungen
- 2 Gemeindeversammlung:

Information iiber das geplante

VVorgehen
- Detailgenehmigungen

_ Beauftragungeén & konkrete
Umsetzungén

E\

Gemeind

evers

. November 2023 Pt Julius ve U
: IusS von Jan
Kirchengemeinde Cans
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Riickblick - Gemei
eindev
am 21.7.2022 ersammiing

Wie es heute und

morgen weitergeht

Nach dem 15. September:

_ Auswertung der Riickfllisse aus
der Gemeindeversammlung und

den Rickmeldungen in

Steuerungsgruppe und KGR

Festlegung einer Zielva
(ggf- mit Unteroptionen) im KGR

Danach Prifung und Anpassung

der Zielvarianté mit
Oberkirchenrat
Kirchlicher Verwaltungss
| andesamt fur

pDenkmalpflege
Baubehdrden

telle

I

-
E\

Gemeind

evers

—— zcz)lzgnlung zum Immobilienkonzept angelische =
Julius von Jan \
Kirchengemeinde (.
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Die Rahmenbedingungen unter denen das
Immobilienkonzept entsteht

Diese Zeit, in der wir das Immobilienkonzept
erarbeiten und umsetzen, ist von vielen
Unsicherheiten gepragt.

Im Blick auf die Kirchenentwicklung sind dies
2.B.:

- Fachkréftemangel in der Pfarrerschaft, im
Diakonat und in der Verwaltung

- globale Klimakrise und die Notwendigkeit,
auch als Kirche & Gemeinde zu handeln

- Riickgang der Gemeindegliederzahlen
- Riickgang der Kirchensteuereinnahmen

Welchen Unsicherheiten miissen wir uns als
Kirchengemeinde aktuell stellen?

Evangelische

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept Julius von Jan e
6. November 2023 Kirchengemeinde

Brucken Unterlenningen Oberlenningen
Gutenberg Schopfloch



Die Rahmenbedingungen...

Fur das Beraten, Entscheiden und Handeln
fur unsere Gemeinde sind es drei Bereiche,
in denen wir mit Unsicherheiten konfrontiert
sind und mit denen wir umgehen mussen:

Die MIENSCHEN,
die zu uns gehoren.

Die VERWALTUNG und FINANZEN,
die unserem Handeln dienen.

Die GEBAUDE, in denen wir
manche Angebote durchfiihren.

Evangelische f% E

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept Julius von Jan S
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Brucken Unterlenningen Oberlenningen
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Die Rahmenbedingungen...

Unsicherheiten im Blick auf
die MIENSCHEN, die zu uns gehéren:

-

.

Riickgang GDE-Glieder

\

J

-

Erhalt JuRef-Stelle
Uber 2024 hinaus

\

Kirchenwahl 2025

~

Gemeins. Umsetzung
des Leitbildes

Pfarrplan 2030

Attraktivitat der
Pfarrstellen

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept

6. November 2023

Evangelische
Julius von Jan (
Kirchengemeinde  \

Brucken Unterlenningen Oberlenningen
Gutenberg Schopfloch
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Die Rahmenbedingungen...

Unsicherheiten im Blick auf die MIENSCHEN:

Rickgang
GDE-Glieder

|

Uber letzte 4 Jahre:
ca. 2,2% pro Jahr
(Ende 2022: 3.250 GDE-Glieder

Erhalt JuRef-Stelle
Uber 2024 hinaus

Beschluss im KGR gefasst.
Gesamtkosten zu 75% bei JvJ

Kirchenwahl 2025

Folgegremium braucht
Handlungssicherheit = Antworten
auf wesentliche Fragen

Umsetzung des
Leitbildes

N N N

|
|
|

Das Leitbild ermutigt, die ganze
Gemeinde als ,lhre“/“Seine” GDE
zu verstehen. El gemeinsam —
miteinander - unterwegs

[ Pfarrplan 2030

Attraktivitat der
Pfarrstellen

Zunehmende Arbeitsverdichtung
ftir alle: entw. Kiirzung % oder
Ubertragung von Aufgaben

Jiingere Kolleginnen wiinschen
sich Freirdume fiir wesentliche
pfarramtliche Aufgaben
(Seelsorge, GDE-Bau,
Gottesdienste)

Evangelische f% ?«
Julius von Jan >
Kirchengemeinde

Brucken Unterlenningen Oberlenningen
Gutenberg Schopfloch

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept
6. November 2023



Die Rahmenbedingungen...

Unsicherheiten im Blick auf die VERWALTUNG
und FINANZEN, die unserem Handeln dienen:

4 )
Verwaltungs-
L Strukturreform
4 )
Finanzkraftverlust
\_ J
4 )

Regelanderungen
Finanzwesen

Evangelische /L—j\\

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept Julius von Jan C:\7
6. November 2023 Kirchengemeinde k /

Brucken Unterlenningen Oberlenningen ‘
Gutenberg Schopfloch



Die Rahmenbedingungen...

Unsicherheiten im Blick auf die VERWALTUNG
und FINANZEN:

{ Verwaltungs- J Neue Aufgabenverteilung an
Strukturreform ,Assistenz der GDE-Leitung“ und
,Regionalverwaltung”.
Seitherige Kirchenpflege entfillt.
Umsetzung beginnt 2024, Krdifte
und Ressourcen werden
gebunden.
Ziel: Entlastung des Pfarrdienstes

Kirchensteuerzuweisung
kompensiert Inflationsrate nicht
Allgemeine Kostensteigerungen
(z.B.: erwartete
Personalkostensteigerung > 10%
in 2024

{ Finanzkraftverlust }

[ Regelanderungen ] Umstellungen im Finanzwesen
Finanzwesen die Riicklagenentnahmen bei
Bauvorhaben wird neu geregelt
2025
SERL/Vermégensgrundstock)

Evangelische 4% ;
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Die Rahmenbedingungen...

Unsicherheiten im Blick auf die GEBAUDE, in

denen wir manche Angebote durchfiihren :

-

Energiekonzept 2040

~

J

2040 (Pflichtziel)

f Gebaudereduktion bis )

N\ [

Anderung
Forderrichtlinien

[

-

Gebaudeunterhaltung

~

J

-

Zu erwartende

L Gebaudeschwemme )

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept

6. November 2023

Evangelische

Julius von Jan
chhengememde
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Die Rahmenbedingungen...

Unsicherheiten im Blick auf die GEBAUDE:

Gebdude der Gemeinden miissen
bis 2040 klimaneutral saniert
werden (Ausnahme: Kirchen)
Vorgabe Landessynode;

Ziel: gemeins. Beitrag der Kirche
zur Bewahrung der Schépfung

{ Energiekonzept 2040 J

[ Gebiudereduktion bis ] Verkleinerung der Gebdude-
2040 (Pflichtziel) fléichen um 35-50%

Vorgabe Landessynode; libertrdgt

erlittenen und erwarteten

Riickgang der GDE-Gliederzahlen

auf die Gebdude

Ziel: Entlastung Gemeinden zur

Wahrnehmung wesentl. Aufgaben

{ Anderung J Energiekonzept 2040 und die
Forderrichtlinien Gebdudereduktion s. bedeutend:
kirchliche Férderung der Gebdude
fliefst noch dann, wenn diese Ziele
verfolgt/erreicht werden.
OIKOS-Studie (Landeskirche)
hilft Kirchenbezirk, forderféhige
Gebdude einer GDE zu bestimmen

Evangelische 4% ?«

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept Julius von Jan S
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Die Rahmenbedingungen...

...Unsicherheiten im Blick auf die GEBAUDE:

4 )

Energiekonzept 2040

- J

f Gebaudereduktion bis )
2040 (Pflichtziel)

[ Anderung |
L Forderrichtlinien
f Gebadudeerhaltung h Fiir 4 Kirchen: 750.000 €
(Schdtzbetrdge!) || Fiir 2 Pfarrhéuser: 66.500 €
Fiir Ulrichskirche:  250.000 € + X
filir Bausachen Fiir GDH OL: 400.000 €
T rundlegend Fiir GDH BR: 41.000 €
Ste,"766,159000 € als Fur GDH ULE: 480.000 €
Rijcl.dagen zur (fehlen noch:
Verfﬁgung" Fenster und Haustiir 45.000 €
Brandschutz 60.000 €

Anbau weiterer RGume Y€

{ Zu erwartende J In gesamter LaKi werden nach
Gebaudeschwemme || 0/KOS Gebdude aufgegeben.

In der Regel: baulich sehr spezielle
Gebdude —in einem sehr
begrenzten Markt

Evangelische

. " {4
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Die Rahmenbedingungen...

Gemeins. Umsetzung
des Leitbildes

Strukturreform

[ Riickgang GDE-Glieder {{ Verwaltungs- ]

Erhalt JuRef-Stelle Finanzkraftverlust
Uber 2024 hinaus

Finanzwesen

{ Kirchenwahl 2025 Regelanderungen ]

Wir bewegen uns in ... darin und

einer Zeit hoher damit miissen

Komplexitdt,... wir arbeiten.
te1

Attraktivitat der Gebaudereduktion bis
Pfarrstellen 2040 (Pflichtziel)

Zu erwartende ]

[ Pfarrplan 2030 Gebaudeschwemme

Anderung
Forderrichtlinien

[ Energiekonzept 2040

[Gebéudeunterhaltung}

. T E lisch il ‘
Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept Julius von Jan ”vi:

6. November 2023 Kirchengemeinde
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Unser aktueller Gebdudebestand

| “il;\i"'

SL

- e
UL GB
-

_OL

Evangelische /L—j\\
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Unser Immobilienkonzept bis heute
Kirche: bleibt unverdndert erhalten.

e =

Was wir heute wissen:

Gemeindehaus:

e gesamtes OG ist bereits dauerhaft vermietet
(Sitzungszimmer ist zu Wohnraum geworden)

e Jugendraume im UG werden dauerhaft vermietet
(Gesprdche laufen)

* EG bleibt fir Gemeindearbeit erhalten
- Mutter-Kind-Kreis zieht um
- Stauraum ftir Material wird gemeinsam gesucht
- Gruppen und Kreise aus anderen Orten kénnen

Aufnahme finden

* die Einnahmen aus Vermietungen finanzieren mit:
- Unterhaltung des GDH BR
- Teile der Jugendreferentenstelle

Das Haus wird aus kirchlicher Forderung
herausgenommen.

Evangelische

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept Julius von Jan C
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Unser Immobilienkonzept bis heute
Kirche: bleibt erhalten. Sanierung wird geprtift.

/ULl'> X .u%

Was wir heute wissen:

Gemeindehaus

* Sanierung in Zusammenschau aller Immobilien
finanziell nicht leistbar

 Raumangebot in den weiteren Gebauden der
Gemeinde reicht aus, um Gruppen und Kreise
aufzunehmen
- der KGR wird zu einer Zukunftswerkstatt aller

Mitarbeitenden in JvJ einladen
* Kaufinteresse durch rum.-orth. Gemeinde liegt vor
das ist eine Besonderheit im ldndlichen Bereich

KGR hat den Vorbeschluss (= Basis-Beschluss)
gefasst zu verkaufen

- Verkauf, wenn beide Parteien einig werden.

- Bedingung fiir Verkauf an diese GDE ist
Umsetzbarkeit der Ergebnisse der aktuell
laufenden Machbarkeitsstudie zur Sanierung
der Ulrichskirche.

Evangelische

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept Julius von Jan
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Unser Immobilienkonzept bis heute
Kirche: bleibt unverdndert erhalten.

s ey
oL oL

Was wir heute wissen:

Gemeindehaus
 Gemeindehaus bleibt erhalten
- zentraler Standort in der Mitte der GDE
- Gruppen und Kreise aus anderen Orten werden
Aufnahme finden
- Priifung zur Einrichtung Biiro Jugendreferent
muss noch erfolgen
* neu eingerichtetes Gemeindeburo bleibt erhalten
* nachstgelegenes Gemeindehaus fir
Gemeindeglieder aus Schopfloch und Gutenberg
- nach Abgabe der Gebdude in Gutenberg und
Schopfloch
e Sanierung muss abschlossen werden — dann ist
Klimaneutralitat erreicht (= Forderfahigkeit)

Evangelische

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept Julius von Jan e
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Unser Immobilienkonzept bis heute
Kirche: bleibt unverdndert erhalten.

= 2.8

Was wir heute wissen:

Wohnhaus:
* Wird verkauft/abgegeben.

Gemeindehaus:

* Seitens der Vereine in Gutenberg und der
blrgerlichen Gemeinde besteht kein Interesse an
der Entwicklung eines Dorfgemeinschaftshauses

e Priafung Mitnutzung kommunaler Gebaude ist
angelaufen.

 Wird verkauft.

k
Evangelische 4[
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Unser Immobilienkonzept bis heute
Kirche: bleibt unverdndert erhalten.

- o 3

Was wir heute wissen:

Grundstiick:

* Soll geteilt werden.

* Unbebautes Teilgrundstlick bleibt Eigentum
der Kirchengemeinde

Wohnhaus:
e Wird verkauft.
* Prufung Mitnutzung kommunaler Gebaude
wird fortgefihrt/vertieft.
- Jungschargruppe findet heute schon in
Grundschule statt

. {1
Evangelische !
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Unser wahrscheinlicher zukiinftiger
Gebdudebestand

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept Julius von Jan | Li:
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Die weiteren konkreten Schritte:

Machbarkeitsstudie IGuft

der KGR beschliefst, welche Gebdude kiinftig

fiur das Gemeindeleben und das

gottesdienstliche Leben zur Verfligung

stehen

* die Gemeinde und die Offentlichkeit
werden informiert

* dann wird eine Zukunftswerkstatt
vorbereitet; zur Mitarbeit sind schon jetzt
alle aktiv Mitarbeitenden der Gemeinde und
aktiv Interessierte eingeladen!

e ...und dann wird sich der Weg fliir unsere

Julius-von-Jan-Kirchengemeinde weiter

entfalten.
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Evangelische

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept Julius von Jan e
6. November 2023 Kirchengemeinde

Brucken Unterlenningen Oberlenningen
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Riickfragen

Abschluss &
Segen

angelische

Gemeindeversammlung zum Immobilienkonzept ullus von Jan
6. November 2023 Klrchengememde

BkU n Oberlenningen
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